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En relacién con la consulta formulada por Vd, sobre posibilidad de tramitar
solicitud de construccion de vivienda en suelo no urbanizable de Corvera de Toranzo,
adjunto se remite informe del jefe del Servicio de Urbanismo de esta Direccién General.

Santander, a la fecha de la firma electrénica,
EL DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO Y
ORDENACION DEL TERRITORIO,

/verificacsv?codigoVerificacion

Fdo. Victor Manuel Gil Elizalde
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En relacion con la consulta formulada por dofia”
sobre posibilidad de tramitar solicitud de construccién de vivienda en suelo no
urbanizable de Corvera de Toranzo, se emite el siguiente informe:

Se sefiala por la Sra. €en su escrito:

Datos generales de la solicitud (3)

Chjete de ta solicilud

/verificacsv?codigoVerificacion
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La citada parcela tiene una superficie seglin catastro de 1.909 m2, y se encuentra
clasificada parte como suelo no urbanizable proximo a nucleo, y parte de especial
proteccion, sefialando el articulo 51 de la Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Cantabria:

Articulo 51. Construccién de viviendas y otras actuaciones en suelo rastico.

1. En ausencia de prevision especifica prevista en el planeamiento territorial o
en la legislacion sectorial, en aquellos &mbitos de los distintos ndcleos urbanos o
rurales del municipio en los que no se hayan delimitado las Areas de Desarrollo
Rural a que se refiere el articulo 86.1 de esta ley, se podra autorizar con caracter
excepcional, en todos los municipios de Cantabria, la construccién en suelo rdstico
de proteccién ordinaria, de viviendas aisladas de caracter unifamiliar, asi como
construcciones e instalaciones vinculadas a actividades artesanales, educativas,
culturales, de ocio y turismo rural, incluidos los nuevos campamentos de turismo y
las areas de servicio de autocaravanas, siempre que dichas construcciones o
instalaciones que se pretendan construir se encuentren en la mayor parte de su
superficie, a un maximo de doscientos metros del suelo urbano, medidos en
proyeccién horizontal. El nimero maximo de nuevas viviendas no podra superar el
numero de viviendas existentes en el suelo urbano en el momento de la entrada en
vigor de la presente ley.

Identificador de documento electronico (ENI

2. En los municipios sin Plan General o con Normas Subsidiarias del articulo 91
a) del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 1978, se podran autorizar las
construcciones e instalaciones a que se refiere el apartado anterior con
independencia de la categoria del suelo rustico, salvo en aquellos concretos terrenos
que estén sometidos a un régimen especial de proteccién incompatible con su
transformacién urbana conforme a los planes y normas de ordenacion territorial o
a la legislacién sectorial pertinente, por disponer de valores intrinsecos que les
hagan merecedores de una especial proteccion.
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3. Salvo que la planificacién territorial o urbanistica municipal establezca, a
partir de la entrada en vigor de la presente ley, unos pardmetros mas restrictivos y
limitativos que los previstos en este apartado, habran de respetarse los siguientes:

a) Las construcciones cumpliran lo establecido en el articulo 52 de la presente
ley y, en todo caso, las caracteristicas de las edificaciones serédn coherentes con la
arquitectura propia del nucleo, sin que puedan admitirse soluciones constructivas
discordantes con las edificaciones preexistentes representativas de dicho nucleo de
poblacion. Las edificaciones que se pretendan llevar a cabo seran necesariamente
de consumo casi nulo, autosuficiente energéticamente, al menos, en un 60 por
ciento y habrén de armonizar con el entorno, especialmente en cuanto a alturas,
volumen, morfologia y materiales exteriores. En todo caso, deberan adoptarse las
medidas correctoras necesarias para garantizar la minima alteracion del relieve
natural de los terrenos y el minimo impacto visual sobre el paisaje, procurandose
la conexién soterrada a las infraestructuras existentes en el municipio. En el caso
de nuevos campamentos de turismo y areas de autocaravanas esta disposicion sera
de aplicacion a las edificaciones e instalaciones fijas.

AO0B10NV3NdiRERNIKA7g6rhbs+thrDq2QHXY59

b) Se procurara que las nuevas edificaciones instalaciones fijas se ubiguen en
las zonas con menor pendiente dentro de la parcela.

c) Los Ayuntamientos, a través de ordenanzas aprobadas conforme al articulo
83 de esta ley, podran determinar las condiciones estéticas y de disefio que se
permiten para las edificaciones e instalaciones fijas a las que se refiere este
apartado.

Jverificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
000000000000001983450
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d) La parcela minima edificable antes de cesiones, tendra la siguiente superficie
minima:

2025_DOC

1. La existente, para municipios en riesgo de despoblamiento o en aquellos
nucleos que se considere por el planeamiento territorial.

2. Mil quinientos metros cuadrados en el resto de los casos, excepto para nuevos
campamentos de turismo, que serd de quince mil metros cuadrados.

e) La ocupacién maxima de parcela por la edificacion sera:

1. En parcelas de mas de dos mil metros cuadrados, el 10 por ciento de su
superficie bruta.

2. En parcelas de entre mil quinientos y dos mil metros cuadrados, un maximo
de doscientos metros cuadrados por planta.

mprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https:/
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3. En parcelas de menos de mil quinientos metros cuadrados, un maximo de
ciento cincuenta metros por planta.

4. En nuevos campamentos de turismo y areas de servicio de autocaravanas, la
necesaria para este tipo de instalaciones. No obstante, en los campamentos de
turismo, la zona de acampada no podra superar el 75 % de la superficie de la parcela
y el espacio restante se destinara a viales interiores, zonas verdes, deportivas e
instalaciones y servicios de uso comun.

5. Cuando en una misma edificacién se compatibilice, junto al uso de vivienda
el de una actividad artesanal o de ocio y turismo rural, el 15 por ciento de su
superficie bruta.

f) Al menos el 75 por ciento de la superficie de la parcela sera permeable y
estard libre de toda pavimentaciéon o construccion sobre o bajo rasante salvo
aquellas instalaciones destinadas a la captacion de energia solar para autoconsumo
y, en el caso de nuevos campamentos de turismo y areas de autocaravanas, sera
del 50 por ciento descontando también el espacio destinado a viales interiores. Sera
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obligatoria la plantacién y adecuado mantenimiento de un arbol autéctono en cada
cincuenta metros cuadrados libres de parcela.
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g) Las nuevas edificaciones, zonas de acampada e instalaciones fijas guardaran
a todos los linderos una distancia minima de cinco metros, medidos, en su caso,
después de las cesiones,

h) El frente minimo de parcela a via o camino publico o privado, serd de cinco
metros, excepto en el caso de los nuevos Campamentos de turismo y dareas de
autocaravanas, que serd de ocho metros a camino publico.

i) En las parcelas ya edificadas, computaran las edificaciones existentes a los
efectos del limite de ocupacién regulado las letras e) y f) anteriores, que podran ser
ampliadas hasta los limites previstos en dichos apartados, adaptando, en su caso,
las caracteristicas de dichas edificaciones a las previsiones en materia estética y
arquitecténica reguladas en esta ley.

j) Quedan expresamente prohibidas las parcelaciones. El régimen de la
segregacion de las parcelas serd el establecido en el articulo 48 de esta ley. En el
caso de los nuevos campamentos de turismo y areas de autocaravanas no se
considerara parcelacidn urbanistica la urbanizacién y division del terreno destinado
a acampada para el uso que les es propio en este tipo de establecimientos turisticos.

tps://verificacsv.camabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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k) No se podrén prever nuevos viales de acceso, debiendo resolverse éste a
través de los viales puUblicos o privados existentes. En el caso de nuevos
campamentos de turismo y dreas de autocaravanas los viales de acceso seran
publicos, se hallardn debidamente pavimentados y tendrén una anchura minima de
8 metros y los viales internos deberan cumplir con lo establecido en la normativa
sectorial que los regula,

Consultado el visor cartografico del Gobierno de Cantabria, siempre que la
mayor parte de la vivienda que se pretende construir se encuentre a menos de 200
metros de suelo urbano, seria posible la misma, sin perjuicio de la legislacion sectorial
o planificacién territorial que pudiera resultar més restrictiva, debiendo obtener la
autorizacion conforme a lo previsto en el articulo 228 de la citada Ley 5/2022, de 15 de
julio:

Articulo 228. Procedimiento para autorizar construcciones en suelo rastico.

1. Cuando la competencia para otorgar la autorizacién corresponda a la
Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en virtud de lo previsto
en el articulo 227.1 y 2.b), el procedimiento ser el siguiente:

a) Solicitud del interesado ante la Comisién Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo acompafiada del correspondiente proyecto bésico firmado
por técnico competente, en el que deberd incluirse:

1. Caracteristicas del emplazamiento y de la construccién o instalacién que se
pretenda, que quedaran reflejadas en un plano de situacion, con indicacion de la
distancia de la edificacién prevista, en su caso, al suelo urbano.

2. En el supuesto de nuevas construcciones, analisis de los posibles riesgos
naturales o antrépicos, asi como de los posibles valores ambientales, paisajisticos,
culturales o cualesquiera otros que pudieran verse gravemente comprometidos por
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la actuacién y justificacién de las medidas propuestas con objeto de prevenir o
minimizar los efectos de la actuacion sobre los mismos.

3. En los supuestos previstos en el articulo 49.2.h) de obras de reconstruccion,
restauracién, renovacién y reforma sobre edificaciones preexistentes que pretendan
incluirse en el Catélogo de Edificaciones en Suelo Rustico y, en cualquier caso,
cuando dichas obras supongan un incremento superior al quince por ciento sobre la
superficie edificada existente, deberd aportarse justificacion expresa de la
adecuacién de la edificacién resultante a las caracteristicas tipoldgicas vy
constructivas de una edificacién propia del entorno rural que la hagan merecedora
de su inclusién en el mencionado Catalogo.

AO0610NV3NdiRSRNIKd7g6rhbs+thrDg2QHxXY59

4. En los supuestos del articulo 49.2.a) y 49.2.b), el informe que deba emitir en
su caso la Consejeria competente en materia de desarrollo rural tendra caracter
potestativo, excepto en el supuesto de vivienda vinculada que sera preceptivo.

b) Sometimiento del expediente a informacién publica, por plazo de quince dias.
El citado tramite sera anunciado en el "Boletin Oficial de Cantabria".

Cuando se trate de infraestructuras lineales, no serd necesario el trémite de
informacién publica siempre que se acredite que, al solicitar las previas
autorizaciones a la Administracién sectorial competente, el proyecto ya se sometid
a dicho tramite.

Del mismo modo, cuando se trate de medidas compensatorias aprobadas en el
seno de un procedimiento de evaluacion ambiental, tampoco serd necesario el
citado tramite de informacion publica, cuando se acredite que ya han sido sometidas
a dicho tramite en el seno del procedimiento ambiental.

Simultaneamente, se solicitard informe al Ayuntamiento, que debera
pronunciarse sobre el cumplimiento del planeamiento vigente y de las normas de
aplicacién directa, asi como sobre la posible existencia de valores ambientales,
existencia o inexistencia de riesgos naturales acreditados y, en su caso, sobre la
distancia de la edificacién prevista al suelo urbano. El informe deberd emitirse en
un plazo maximo de un mes, siendo de aplicacién la suspensién del plazo maximo
para resolver el procedimiento y notificar la resolucion por el tiempo que medie
entre la peticién y la recepcion del informe, en los términos establecidos en la
legislacién del procedimiento administrativo comun.

Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv’?codigoVerificacion
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Transcurrido el plazo indicado sin que el Ayuntamiento se haya pronunciado, se
entenderd que el informe es favorable.

) Resolucién motivada de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo y ulterior notificacién al Ayuntamiento y al solicitante interesado.

mprobarse en la sede electrénica del Gobierno de
Identificador de documento electronico (ENI): ES_.

Santander, a la fecha de la firma electronica,
EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO,

Fdo. Emilio Misas Martinez

o
(3]
@
°
Q
b
(=%
o]
e
[t
[
£
3
o
i<}
©
&
173
g
]
=
o
o
=4
=
o0
j9)
g
£
©
i
S
c
()
£
=
(5]
o
o
@
kel
2
2
£
=
Q
£
c
2
%
2
@
>

Firma 1: 01/06/2025 - JOSE EMILIO MISAS MARTINEZ
JEFE DE SERVICIO DE URBANISMO Y TRAMITACION DE EXPEDIENTES CROTU - D.G. DE URBANIS...
CSV: AO610NV3NdiIRSRNIKA7g6rhss+thrDg2QHxXY59




