ZONA DE ORDENANZA 3.4. BLOQUE LINEAL

Tipologias edificatorias y ndmero méximo de viviendas.

La tipolegio coracteristica ez la vivienda plurifamiliar en blaque
vertical. El ndmero méximo de viviendos a desarrollor se
calculard en aplicacién del pardmetro de 1 vivienda por cada 75
m? construidos, determindndose el ndmero total per el cociente
entero, que se incrementard en una unidad cuando el resto zea
superior a 40 m2. En el supuesto de que la actuacién contemple
unidades residenciales de menor superficie, el resto de
edificabilidad deberd destinarse  bien a  aoctividodes
complementarias del uso principal, bien o ofrce usos distintos del
residencial entre los permitidos en las condiciones de uso.

Condiciones Estéticas.

Se cumplindn los condiciones establecidas en las Mormas
Generales de Edificacién, Titule VI, Capitule WV

Condiciones de Uso

a. El uzo global de la zona ez el residencial, con uso principal
poermencrizado de vivienda plurifamiliar.

b.  Ademds de los expresamente grofiados en los plonos de
"Ordenacién Completa", se permiten los siguienfes usos
pormenorizados compatibles:

. Industrial y Almacenamiento en las cotegorias de:

- Talleres artesanales, pequefio industria y
mantenimiente del automévil {categerias a.2)
en todas sus modalidades. Sélo s permiten
en la planta baja.

- Talleres domeésticos (categoria a.3).

= Servicios Terciarios en los cofegorias de:

- Comercio [b.1). En edificios de usc no
exclusivo sdlo se permiten en planta baja.

- Oficinas (b.2).

- Hofelero (b.3).

- Recreative (b.4), en las subcategoras b.4.1,
b.4.4 yb.4.5.

- Espectéculos  plblicos  (b.5), en o
subcategoria b.5.1.

- Gaoroje-aparcamiente {(b.7), en las categorins
b.7.2 y b.7.3. Se permite exclusivamente en

sétano.
s Servicics avanzades en cuclquiera de  sus
categorios.
s Equipamiento y servicios plblicos en cualquiera de

sus categorios excepto instolaciones deportivas
singulares, grandes cenfros hospitalarios y recintos
feriales.

. Infroestructuras Bdsicas.

Articulo11.1.15. "Condiciones particulores de la subzona de
ordenanza "Blogue lineal". (ZO.3.4)".

Se incluyen dentro de esta subzona una importante cantidad de
suelos ya edificades, osf como nuevos propuestas del presente Plan
General. Se distribuyen en todo lo  penfenia del centro histérico vy,
especialments, a lo large del frente de lo Ronda del Esterc.
Habituclmente esto tipologio se desorclla mediante octuociones
unifarios sobre manzonas que presentan una dimensién dominante que
le confiere la lineclidad gque la caracteriza morfelégicamente. Mo
obstante, en lo regulacién que a continuacién se establecs, s=
dizponen cendiciones de porcelacién que permiten la subdivizién
previa de la manzana y, por tanto, la edificacién individuclizada de
cada una de las unidades parcelatenics resultantes. La edificacién ss
dizpone alineada a vial o espacio libre plblico y presenta elavades
indices de ocupacién.

Condiciones particulares
1.  Condiciones de parcelacién.

1. los condicionss de parcela minima para nuevas
subdivisiones son las siguientes:

Parcela minima: 500 mefros cuodrados
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Frente minimo: 20 meftros

Lo parcela siempre tendrd lo condicién de parcela
pazante, presentande frente o dos fachadas opuestos.

Agregaciones y segregaciones de parcela.

Se permiten segregocionss de parcelas siempre que se
cumplan las condicionss de parcela minima.

Se permiten agregaciones de parcelos sin limitacién de
nimerc ni superficie.

2. Condiciones de edificacién.

2.1.
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Posicién de la edificacién.

En lo presente subzona de ordenanza en relocién con la
posicion del edificic en la parcela se regulan los siguientes
casos:

1. Edificacién clineada a vial y/o espacic plblico en
todos sus plontos.

2. Ordenacién volumétrica constituida per basamentos
de wna planta de altura, alineados a vial y
destinades o uscs no residenciales, preferentements
comerciales yfo aparcamiento, scbre los que
emergen bloeques verficales gue se disponen sobre
los alineacicnes virfuales identificadas en el plono
de "ordenacién completa”.

Ocupacién méxima.

Para el establecimiento de lo ocupacién maxima sobre
rasante e regulan los siguientes supuestos:

a. Edificacién clineada a vial y/o espacic pliblico en
todos sus plontos:

a.l. En manzanaos cuya dimensién menor seq
inferior o igual o 15 metros, lo ccupocién
ménma sobre rasonte serd del 100% de la
superficie de lo parcela, sin perjuicio del
cumplimiento de las condiciones de higiene y
habitakbilidad del inmueble.

a.2. En manzonos cuyo dimensién menor seo
superior a 15 metros, lo ocupacién méxima
sobre rasante serd del 80% de lo superficie de
lo parcela. Mo cbstante se permite occupar la
totalidad de la parcela en planta baja cuando
ésta e destine o uscs no residencicles, sin
perjuicia del cumplimiento de las condiciones
de higiene y habitabilidad del inmueble.

b, Ordenacicnes volumétricos de bloques verticales
sobre bosomentos:

La ccupacion maxima de planta baja serd del 100%
de lo superficie de la porcela.

En el resto de plantas serd de aplicacién la regla
definida en el supuesto anterior en funcién de los
dimensiones  del blogue definidos  por  las
alinecciones intericres. En el casoc de que los
alineaciones interiores no aparezcon explicifoments
identificados en la base planimétrica, se
considerardn como tales los definidos por el
perimetro de la edificacién conselidoda existente.

la ocupocién mdéxima baojo rosante serd, en
cualquier caso, del 100% de la superficie de lo
parcela.

2.3. Forma y volumen.

a.

Altura méxima y ndmere maxime de plantas.

la oltura mdxima serd la indicoda en los plancs de
"Crdenacion Completa” (escala 1/2000) del presents Plan
General. En los supuestos de ordenacionss volumétricas
de bloques verficales sobre basaomentcs, en el citado planc
aparecen idenfificados los diferentes alturos de o
edificacién que se dan dentro de la manzana.

La cota de referencia se fijord conforme a lo establecido en
el articule 7.3.25 de los presentes MNormas para lo
edificacién alineada a vial.



b. Construcciones scbre la altura mdaxima.

Sobre la altura mdxima s=élo se permitirdn  las
construcciones & instolociones definidos en el articulo
7.3.24 de laos presentes Mormas, gque deberdn
retranguearse de la totalidad de la linea de fachada a la
calle como minime una crujia (3 m), y cuya superficie no
excederd de un 15% de lo construide en la planfo
inmediatarments infericr. Sobre esta altura no se permitird
ningln cuerpo adicional de edificacién.

C. Patios.

Se permiten los patios de parcela en los condicicnes y
dimensicnes reguladas en los articulos 7.3.34 y siguientes
de los presentes Mormos.

En los casos en que la planta bojo se destine a usos no
residenciales, los potios de luces y venfilacion podran
cubrirse a nivel del forjode de plonta primera con
elementos translucidos segin las condiciones estoblecidas
en el arficulo 7.3.43 de las presentes MNormas.

d. Cuerpos y elementos zalientes.

Los vuelos de cuerpos y elementos salientes se ajustardn a
lo establecido en los arficulos 7.5.13 y 7.5.14 de los
presentes Mormas Urbanisticas.

e Cubiertos.

Las cubiertas serén planas. Lo formacién de pendientes se
hard hacia la propia finca o hacia espacios libres privados
y siempre mediante sistemo de recogida de aguas y
canalizacién inferior.

Condiciones de edificabilidad.

La superficie edificable total o superficie mdxima consfruible en
cada una de las parcelas serd lo resultante de la aplicacién de
log parémefros de ocupacién y alturo establecidos. En los
supuestos que lo dimensién meneor de lo manzana sea supenor
a 15 metros se considerard o los efectos de este célculo una
ccupaocion maxima del 80% aplicable en todes las plantas de la
edificacién. Por tanto, en el supueste de optar per ocupar la
totalidad de lo planta bajo serd necesario reducir el porcentaje
de ocupacién del resfo de plantas permitidas.

Tipologias edificatorias y nimero méxdimo de viviendas.

La tipologia caracteristica es la vivienda plurifomiliar en bloque
vertical. El ndmero méamo de viviendos a desarrollar se
calculard en cplicacién del pardmetro de 1 vivienda por cada 75
m? construidos, determindndeose el ndmere total por el cociente
entero, gue se incrementard en una unidod cuando el resto seo
superior a 40 m2. En el supuesto de que la actuacién contemple
unidades residenciales de mencor superficie, &l resto de
edificabilidad deberd destinarse bien o ochvidodes
complementarias del uso principal, bien a otros usos distintos del
residencial entre los permitidos en las condicionss de uso.

Condiciones Estéticas.

Se cumplirdn log condiciones esfablecidos en los Mormos
Generales de Edificacién, Titulo VI, Capitule V.

Condiciones de Uso

a. El usc global de la zona es el residencial, con use principal
pormencnizade de vivienda plurifamiliar.

b, Ademds de los expresoments graficdos en los plancs de
"Ordenacién Completa”, s& permiten los siguientes usos
pormencnizados compatibles:

. Industrial y Almacenamiento en los categorias de:

- Talleres artesonales, pequefia industrio y
mantenimiente del avtemdwil {cotegorios o.2)
en todos sus modolidades. Séle se permiten
en la planta baja.

- Tallerss domeéstices (categoria o.3).

. Servicios Tercianios en los categorios de:

- Comercio (b.1). Sélo se permiten en planta
baja.

- Oficings (b.2).
- Hotelere {b.3).

- Recreative (b.4), en las subcategorios b.4.1,
b4.4yb4ds
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- Espectdculos  pilblicos  (b.5), en la
subcategoria b.5.1.

- Garaje-oparcamiento (b.7), en las cotegorias
b.7.2 y b.7.3. 5 permite exclusivamente en

sotano.
. Servicios avanrados en cualquiera de sus
categoras.
J Equipamiento y servicios plblicos en cualquiera de

sus categorios excepto instalocicnes deportivos
singulares, grandes centros hospitalarios y recintos
feriales.

. Infroestructuras Bdsicas.

Articule11.1.16. "Condiciones particulares de la subzona de
ordenanza 'Torre". (Z0.3.5)"

Se incluyen dentro de esta subzono sitvaciones exstentes
materializadas en fipologios de blogue vertical de volumetria singular,
objeto de proyecto unitaric, en los que predomina la dimensién vertical
de lo edificacion. La altura maxima es igual o superior a seis plantas
(baja +5) y la planta del edificic debe responder a un factor de forma
de maonera gque la dimensién mayer del perimetro envolvents definido
en los Plancs de Ordenacién Completa sea come mdaxime una vez la
altura y, al tiempo, el doble de la dimensidén menor.

Estas situociones ewstentes son el resultodo de ocuociones -
desarrcllodas en el marco del plansamiento general del afic 92 osf
como promecionss de los afios 50-80- de blogue vertical aislode en
parcela en las qgue el espacio libre ha posade o formar parte del
espacic de uso plblico. Se localizan prncipalmente en el borde
occidental de la ciudad, entre la calle Real y la avenida Pery Junquera.

1.  Condiciones de parcelacién.

Se considera como dmbito de actuacién el acotado, dentro de la
parcela, por el perimefro envolvente definido en los condicicnes
de posicién del edificic e idenfificade en los Plancs de
Qrdenacién Completa del presente Plan General.

2.

Condiciones de edificacién.
2.1. Posicién de la edificacién.

Lo posicien de lo edificacién viene establecida por lo
definicién, dentro de la  parcela, de un perimetro
envolvente que absorbe los posibles imegularidades que
puede presentar la formalizacién en planta de lo
edificacién consclidada. 3e regulan los siguientes
supuesios:

a. Edificaciones aisladas en parcela:

Se trata de edificaciones existentes pertenecientes o
Conjunte  Residenciales Unitarios (fona de
Ordenanza &). En estos cosos la envolvente de lo
edificacién coincide, con coracter general, con el
perimetro de la edificacion consolidada.

b.  Aguellos cosos donde lo "edificacién en torre" se
desamolla sobre un bosamento de una planta de
altura, alineado a vial o espacio libre y desfinado o
usos no residenciales. En este supuesto el perimetro
envolvente de la edificacién en torre que se
desarrolla por encima del basamente vendrd
definida por los alineacicnes virtuales identificodas
en los Planos de Ordenaccidén Completa

En el supuesto de sustitucion de la edificacién
existente, lo concrecién del perdmetro del nueve
edificic podrd presentar ligeros medificociones
respecto al ambito de porcela definide en los
presentes condiciones de posicién al objeto de
intfroducir ciertas dosis de flexbilidad para o
formalizacién de la planta en una tipologia
edificatoria caracterizade por su singularidad.
Asimismo no  serd obligatorio mantener las
alineaciones del perimetre envolvente definidas en
los apartados a) y b) de manera uniferme a lo largo
de todas loz plantos permitiéndose retranqueos de
cardcter libre.

2.2. Ocupacién méxima.

La ccupocién maxima sobre y bajo rasante serd del 100%
del dmbitc de parcela definido en los condiciones de
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