Viabilidag - Cambio de uso de local & Vivienda

raf. 21-015

1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 AGENTES

CESAR JESUS MORUNO GARCIA

PROMOTOR PROMOCION GRAFICA DE RECURSOS NATURALES S.1.

DNI/CIF B04289201 |

Domicilio C/ San Isidro Labrador, 63 - Trujillonos (Badojoz)
ARQUITECTO

Colegiado N° | 482099 | COADE

Domicilic

(Badgjoz)

Rambla Mdrtir Santa Eulalia n® 56 A-Derecha, Méridg

1.2 INFORMACION PREVIA

1.2.1 ANTECEDENTES Y CCNDICIOMANTES DE PARTIDA

Se redacta el presente documenio para consuttar lo viabiidad del cambio de uso de local a
viviendas, csl como la distribucidn de las mismas y cumplimiento de las normafivas.

1.2.2 EMPLAZAMIENTO

Se encuentra emplazadea en la Avda/ Lusitania, 24 en la localidad de Mérida (Badajoz)

Referencia catasiral: 1204413QD311050144BW

1.2.3 ENTORNG FISICO

El local se emplaza en o planta baja de un edificio de viviendas, con acceso @ o via publica a
fravés de los soportales existentes en su fachada principdl, y a las zonas comunes del edificio en su

fachada posterior.

1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.3.1 DESCRIPCION GENERAL

Se pretende la creacidn de dos viviendos independientes, de uno (1) v dos [2) dormitorios

respectivamenie;

La vivienda de dos dormitorios se compone de: entrada, saldn-comedor-cocina, bafo, dos
dormitorios y vestidor. Su acceso se realiza o fravés de los soporfales existentes en Avda. Lusitania.

Lo vivienda de un dormitorio se compone de: enfrada, salén-comedor-cocing, bafio, dormitorio v
vestidor. Su acceso se realiza o fravés de las zonas comunes del edificio en su fachada pesterior.
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1.3.2 PROGRAMA DE NECESIDADES

T —
SUPERFICIES - = il
VIVIENDA ] 7554 m2
ENTRADA 632 m2
BANO 475 m?
SALON-COMEDOR-COCINA 26,55 m:
DORMITORIC 1 13.73 me
DORMITORIO 2 7.57 m?
VESTIDOR 14,62 m*
VIVIENDA 2 4985 m?
ENTRADA 420 m7
BAMO 4,15 m?
SALON-COMEDQR-CCOCINA 2417 m2
DORMITORIC 1 13.33 m?
VESTIDOR 400 m?
. Sup.uHl 112539 mz
sup. Const. 13553 m?
TLAVE ARQLUITEDTLRA Tinos: BZTSZTETT
César J. Moruno Garcie 424 311557 2
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1.3.3 JUSTIFICACION URBAN(3TICA

El local estd ubicado en el drea de mantenimiento AMUZ-5.1.3 concretamente en la manzana PR-
1, y se desconoce si la edificabilidad destinada a uso residencial se encuentra agotada, por lo que
se soficita al Ayuntamiento informe si existe superficie disponible para realizar el cambio de uso de

local a vivienda en la ubicacidn que se ha indicado anteriormente.

Juiio 2021
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4. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA

4.1 REGLAMENTC DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN LA EDIFICACION, ESPACIOS I’UBLICOS
URBANIZADOS, ESPACIOS NATURALES Y EL TRANSPORTE EN EXTREMADURA - i

Segin ei decreto 135/2018 de 1 de Agosto, por ei que se aprueba ei Regiamenio que reguid ias
normas de accesibilidad universal en la edificacidn, espacios pUblicos urbanizados, espacios
pUblicos naturales y el transporte en la Comunidad Auténoma de Exiremadura, en su arficulo 21
(Titule 1V} del mismo se especifica su dmbito de aplicacién en ia edificacion:

Las disposiciones contenidas en este Titulo serdn de obligatoria aplicacién en:

a} Edificios y establecimientos de uso pGblico, fanto de tifularidad publica como de
titularidad privada.
b} laszonas comunes de los edificios de uso residencial vivienda,

A estos efectos, los wusos a considerar serdn los definidos por la normativa nacionai en
materia de accesibilidad.

Las viviendas objeto del presente documento no fratan de un establecimiento de uso publico, ni
de zonas comunes de edificios residencial vivienda, por io gue no le es de aplicacion el presente
decreto.

SLAVE ARFUITECTURA Tinos:
Sasar b Morunp Garcia
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4.2 DECRETO 10/2019 EXIGENCIAS BA’SICAS DE LA EDIFICACION DESTINADA A USO RESIDENCIAL
© VIVIENDA EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA

GENERALIDADES .~~~ =
AMBITO DE Viviendas de nueva construccidn, v las ya construidas que sean objeto de obras de
APLICACION ampliacién, modificacién, reforma o rehabilitacion, que afecten o las condiciones minimas

de habitabilidad, en el ambito de ia Comunidad Autdnoma de Extremadura.

EXIGENCIAS BASICAS PARA LA VIVIENDA .

Espacios para albergar los siguientes funciones: acceso v desplazamiento, relacidn v ocio, X
ingesticn de climentos, preparzcion de alimentos, descanse, higiene personal.

Alrededor del mobiliario existen fHinerarios de circulacidon v de acercomiento iibres de
obstéculos de anche minime 80cm. [50cm a los pies de una cama doble)

UNLZACION Se inscribird en fodoes los espacios un ¢irculo de ai menos 120cm.

X
X
Superficie 0l minima habitable de vivienda de 25m32 X
X

Altura libre minima de 2,50m, cdmifiéndose descuelgues de hasta 2,20m, méx. el 40% de la
superficie de cada dependencia. {100% en bafios, aseos, vestibulos y pasillos)

Cuando los bordes inferiores de las ventanas o huecos estén situados o una alturg desde el
suelo exterior igual o menor de 2,50 m, serd& okligaterio dotarcs de la adecuada seguridad X
frenite a robos, incluyendo en cualguier caso mecanismos de facll apertura desde el interior
ROBO en aguellos huecos previstos para ser ufiizados para la evacuacion de emergencia.

En el acceso a la vivienda existird un disposifivo de llamada desde el exterior de la misma y X
la posibilidad de reconocimiente visual desde el interior

En los cuartos himedos (cocing. lavadero, bafc y aseo), se protegerdn con revestimientos X
impermeables hasta el techo todos los paramentos

La circulacion entre jos espacios que alberguen las seis funcionas elementales minimas
con fas gue debe contar foda vivienda se hard por espacios cubiertes, cerrados y privativos | X
de ésta

Todos los espacios de una viviendo fendrdan iluminacidn y ventilacion natural, exceptuando
ios bafos, daseocs, espacios de clmacenaje, vestibuios, pasilios o distibuidores, que podran ser | X
interiores con ventiocién natural hibrida o mecdnica segin ef cass

Diédmetro del circule
HIGIENICO ’"5‘:'::],‘:;’:1;’ :IL’;:“C’“
SANITARIAS i
fipo Espacios que abren ol patio paramentos Superiicie
de enfrentados con
patio hyecos principales.
Segin Minimos Segun Minimas
Estar | Dermiteric | Cocina altura dltura
| de patio | >2pl | 22pl | de pafio | >2pl | S2pi
1 sirve 0,4CH 3m 3m - 12m? | 12m? | X
2 ' no sirve 0.30H 3m 3m H2/8 12m? | 8m?
3 sirve no sirve sirve C.20H 3m 2m H2/10 12m? 8m?
£ Julio 2021
Ce?!{r J. Moruno Garcia
£ Arquitecto - 482099
DLAVE ARGUITECSTURA Tiins, 82T 32TL7T
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